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CAPITOLUL | DISPOZITIl GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. Cirta
1.1.1 Regulamentul Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic General al comunei Cirta,
insoteste, expliciteaza si reglementeazd modul de aplicare a prevederilor P.U.G.,
referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor din satele comunei Cirta, in
concordanta cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996.
R.L.U. si este 0 documentatie de urbanism cu caracter reglementar.
1.1.2
a. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pe teritoriul administrativ al comunei Cirta in intravilan céat si in
extravilan, indiferent de proprietarul terenului sau beneficiarul constructiei.
b. Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar si special,
care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.
1.1.3Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. este valabil pentru o perioadd de 10
ani de la data aprobarii de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 si Ord. M.L.P.T.L. nr. 13N/1999.
Prevederile P.U.G. si cele ale R.L.U. pot fi detaliate prin Planuri Urbanistice Zonale si
de Detaliu pentru care se vor intocmi regulamente aferente. Acestea vor avea aceeasi
structura, vor respecta reglementarile Regulamentului Local de Urbanism aferent
P.U.G. si se vor aproba conform legii.
1.1.4Modificarea, prin Planuri Urbanistice Zonale, a reglementarilor aprobate prin Plan
Urbanistic General pentru zone ale unei unitati teritoriale de referinta, trebuie sa asigure
unitatea, coerenta si confortul urban atat ale zonei de studiu, cat si ale teritoriului
invecinat. Daca modificarea este elaborata pentru zone ale unei unitati teritoriale de
referinta, coeficientul de utilizare a terenului nu-I va depasi pe cel aprobat initial cu mai

mult de 20%, o singura data.
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1.2. Baza legala a Regulamentului Local de Urbanism

1.2,

>

1. Regulamentul Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic General al comunei
Cirta este intocmit cu respectarea urmatoarelor acte si normative in vigoare:
Legea nr.350/2001 completata ulterior prin O.G nr.69/2004, Legea nr. 289/2006, O.G
nr.18/2007, Legea 168/2007, O.G nr.27/2008 si Legea nr.242/2009- privind amenajarea
teritoriului si urbanismul;
Legea nr.5/2000 — privind aprobarea planului de amenajare a teritoriului national pentru
zonele protejate;
Indicativul GP 38/1999 aprobat prin ordinul M.L.P.T.L. nr. 13/N/1999 - ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic general:;
Indicativul GN 007/2007 aprobat prin ordinul M.L.P.T.L. nr. 21/N/2000 - privind
elaborarea documentatiilor PUG si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U);
Legea nr. 10/1995 completata ulterior prin H.G. 498/2001, Legea nr. 587/2002 si Legea
nr. 123/2007- referitoare la calitatea in constructii;

Legea 50/1991 completata prin O.U.G 122/2004, Legea nr. 119/2005, Legea nr.

52/2006, Legea nr. 274/2006, Legea nr. 376/2006, Legea nr. 117/2007, Legea nr.
101/2008, Legea nr. 184/2008, O.U.G 214/2008, O.U.G 228/2008, O.U.G 18/2009 aprobate

prin Legea nr. 261/2009 - privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

>

» 0O.U.G. 195/2005 rectificata prin Legea nr. 265/2006, O.U.G 57/2007, O.U.G
114/2007, O.U.G 164/2008 - privind protectia mediului;
Legea nr. 107/1996 cu modificarile si completarile date de H.G 83/1997 abrogata

prin H.G 948/1999, Legea nr. 192/2001, O.U.G 107/2002 aprobata cu modificari prin Legea
nr. 404/2003 si modificata prin O.U.G 73/2005, Legea nr. 404/2003, Legea nr. 310/2004,

0.

>
>

Y

U.G 12/2007 si O.U.G 130/2007- legea apelor;
Legea nr. 340/2007 - cu referire la legea fondului funciar;
Legea nr. 215/2001 modificatd prin O.U.G 20/2008, O.U.G 35/2008, O.U.G 66/2008,
Legea nr. 131/2008 - legea administratiei publice locale;
Legea nr. 7/1996 — legea cadastrului si publicitatii imobiliare;
Legea nr. 41/1995 - privind protejarea patrimoniului cultural national;
Legea nr. 213/1998 moadificata prin O.U.G 206/2000 aprobata prin Legea nr. 713/2001,
Legea nr. 241/2003 - referitoare la proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

Alte acte normative.
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1.3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

1.3.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. comuna Cirta cuprinde norme
(permisiuni si restrictii), pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie
de terenuri, aflate atat in intravilanul cat si in extravilanul localitatilor, in cadrul
teritoriului administrativ.

1.3.2. Extravilanul comunei Cirta se va amenaja in corelatie cu prevederile Planului de
Amenajare a Teritoriului Administrativ (P.A.T.), documentatie ce se va elabora, aviza
si aproba separat de P.U.G.

1.3.3. Intravilanul comunei Cirta cuprinde trupul de baza — satul Cirta, satul Poienita, la care
se adauga un numar de 5 trupuri de intravilan. Acestea sunt evidentiate in plansele nr.
1 si 3 ,Incadrare in teritoriu”, respectiv "Reglementari urbanistice - Zonificare".

1.3.4. Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansele mentionate va fi marcat pe teren
prin borne, care vor fi amplasate prin grija Consiliului Local, ulterior aprobarii Planului
Urbanistic General.

1.3.5. Reglementarea activitatii de construire, pe baza Regulamentului Local de Urbanism
aferent P.U.G. comuna Cirta, se va desfasura dupa cum urmeaza:

a. Pentru locuinte individuale si anexele acestora din interiorul intravilanelor stabilite
prin prezenta documentatie, prin autorizare directd de catre Primarul comunei in
colaborare cu Consiliul Judetean Sibiu conform prevederilor Legii 50/1191
completata prin Legea 453/2001, Legea 401/2003 si O.U.G. 214/2008;

b. Pentru constructiile de interes public, cele pentru activitati productive si tehnico-
edilitare, in interiorul intravilanului, in zonele functionale stabilite prin prezentul
P.U.G,, (pe baza unor P.A.C., P.U.D. sau P.U.Z. avizate de Comisia Judeteani de
Urbanism), de céatre Presedintele Consiliului Judetean Sibiu;

c. Pentru constructile din extravilan, altele decat cele prevazute prin prezenta
documentatie, pe baza P.U.Z. si/sau reactualizare P.U.G., avizate de Comisia
Judeteana de Urbanism, de catre Presedintele Consiliului Judetean Sibiu;

d. Pentru constructile cu caracter militar si special, autorizarea si executia se
realizeaza in conditiile stabilite prin lege;

e. Autorizarea executarii constructilor se va face cu conditia si se asigure
compatibilitatea intre functia de baza a constructiei si functiunea dominanti a zonei

stabilite prin prezentul R.L.U., conform anexei nr. 1, din care, se subliniaza:
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Constructiile administrative (sediul Primariei, Politie, sedii de partide, sedii birouri,
sedii functionale si prestari servicii) se vor amplasa in zona centrala, pe
principalele artere de circulatie sau in zona de interes specifica;

Constructile comerciale de mica anvergurd pentru comert alimentar si
nealimentar, se vor amplasa in zona centrald si in zonele de locuinte.
Constructile comerciale de mare anvergura (magazin universal, piata
agroalimentara) se vor amplasa in zona centrald sau in centrul zonelor
rezidentiale. Unitatile de alimentatie publicad se vor amplasa, in zona centrala, in
zonele rezidentiale sau de agrement. Se admite amplasarea la parterul
locuintelor numai in conditiile asigurérii izolarii totale a aburului, mirosului si
zgomotului. Se va evita amplasarea in vecinatatea industriilor nocive;
Constructiile pentru servicii se vor amplasa in zona centrala, rezidentiald sau de
agrement. Se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit. Se
interzice amplasarea in zone industriale a altor servicii decat cele industriale;
Constructiile de cult vor avea amplasamente vecine cu alte constructii similare
sau cu monumentele istorice; cimitirele se vor extinde in afara zonelor de locuit,
conform legii;

Constructiile de cultura (biblioteci, cluburi, case de cultura etc.) se vor amplasa in
zona destinata dotata pentru cultura si educatie sau in zona verde. Este posibila
amplasarea in zona centrala sau de agrement;

Constructiile de invatamant prescolar vor fi amplasate in zona centrala sau in
zonele de locuinte, urmarindu-se ca distanta maxima de parcurs sa nu
depaseasca 500 m. Constructiile de Tnvatamant primar, gimnazial si liceele vor fi
amplasate in zona centrala sau in zonele de locuinte urmarindu-se ca distanta
maxima de parcurs sa nu depaseasca 1000 m.

Constructiile de sanatate (dispensar, servicii sociale, farmacii) se vor amplasa in
zona centrala sau zonele in zonele rezidentiale, protejate de orice sursa de
poluare;

Constructiile si amenajarile sportive se vor amplasa in zonele verzi, nepoluate;
Constructiile de agrement (locuri de joaca pentru copii, parcuri) se vor amplasa in
cadrul zonelor de locuinte. Se va evita amplasarea in vecinatatea surselor de
zgomote puternice si de vibratii.

Constructiile de turism se vor amplasa in zonele nepoluate, bogat plantate.

f. Certificatul de urbanism va impune o serie de conditii de amplasare, in conformitate

cu regulile stabilite in prezentul R.L.U., pe zone si subzone functionale;
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g. Reglementarile din prezentul R.L.U. vor permite identificarea cu exactitate a zonelor
unde autorizarea construirii impune elaborarea altor documentatii de urbanism
(P.U.Z.,P.UD.).

1.3.6. Zonificarea functionala s-a stabilit in functie de categoriile de activititi desfasurate si
de ponderea acestora in teritoriu. Zonificarea functionala este evidentiata in plansa nr.
3 unde sunt stabilite conditiile de amplasare si conformare a constructiilor, obligatoriu
de respectat in cadrul fiecarei zone functionale.

1.3.7. Teritoriul intravilan a fost Tmpartit in unitati teritoriale de referinta (U.T.R.),
caracterizate prin omogenitate functionala si morfologica. Fiecare zona functionala se
imparte in subzone functionale, care, la randul lor, sunt grupate in U.T.R., ce
reprezinta suportul grafic pentru exprimarea prescriptilor Regulamentului Local de

Urbanism.
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5 CAPITOLUL 1l
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului in teritoriul administrativ

2.1.1. Functiunile principale ale extravilanului comunei Cirta sunt acelea de teren agricol si
silvic. Folosintele terenului agricol din extravilanul orasului sunt evidentiate in plansa
nr. 1, "incadrare in teritoriu".

2.1.2. Autorizarea executiei constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole in extravilan
se supune prevederilor articolului 3 din R.G.U.

2.1.3. Este permisa executarea de constructii pe terenurile agricole din extravilan, fara a
primi o delimitare ca trup al intravilanului, numai pentru urmétoarele functiuni:

a. Adaposturi temporare pentru animale;
b. Retele tehnico - edilitare, amplasate in imediata apropiere a ciilor de comunicatie
existente.

2.1.4. Este interzisa executarea constructiilor pe terenurile cu destinatie forestiera si n
zonele de protectie a cursurilor de apa, cu exceptia drumurilor de traversare, a
podurilor i a lucrarilor de gospodarire a apelor.

2.1.5. Terenurile din intravilan, care nu pot fi utilizate pentru constructii si nu reprezinta zone
protejate, vor fi plantate, de preferinta, cu specii forestiere si vor fi intretinute ca spatii
verzi.

2.1.6. Pe fteritoriul administrativ al comunei Cirta se stabilesc urmatoarele categorii de
terenuri cu valori naturale, care sunt protejate prin prezentul Regulament Local de
Urbanism:

a. Cursuri de apa si lacuri;
b. Terenuri cu vegetatie si fauna forestiera.
2.1.7. Autorizarea amplasarii de constructii pe terenurile cu valori naturale si/sau antropice

protejate prin prezentul regulament este interzisa.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public in teritoriul

administrativ

2.2.1. Este interzisa amplasarea de constructii, chiar temporare, in zonele de risc natural
(zona versantilor paréului ce traverseaza satul Poienita), cu exceptia acelor

constructii si amenajari care au ca scop inlaturarea riscului respectiv.
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2.3.

2.2.2.

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in P.U.G. a terenurilor

rezervate pentru lucrari de utilitate publica. Acestea sunt:

a. caile de comunicatie: deschiderea si largirea drumurilor, (20 m pt. DJ si max. 18 m

pt. DC) modernizarea acestora, precum si lucrarile aferente (poduri, podete, ziduri de

sprijin);

b. lucrarile pentru protectia mediului: regularizari, zone prevazute pentru impaduriri,

c
2.2.3.

2.2.4.

zone de protectie ale cursurilor de apa;

. lucrari de echipare edilitara.

Este interzisa amplasarea constructiilor in zonele cu riscuri tehnologice determinate
de procese industriale si agricole, precum si in zonele de protectie si servitute ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa si canalizare. Fac
exceptie de la aceastd regula constructile care vor contribui la prevenirea si
reducerea riscurilor tehnologice.

Se interzice autorizarea constructiilor in zonele declarate ,zone de protectie sanitara”

(surse de apa3, statii de tratare apa potabild, statii de epurare ape uzate menajere).

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului in intravilanul localitatilor

2.3.1.

23.2.

2.3.3.

2.3.4.

2.3.5.

Functiunea principald a localitatilor comunei Cirta este locuirea, iar principalul
beneficiar al activitatii de reglementare este populatia acestora. Toate reglementérile
vor avea in vedere dezvoltarea durabild a satelor, prin asigurarea necesitatilor
locuitorilor actuali cat si a generatiilor viitoare.

Este permisa autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatii respective, cu
respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul Regulament.

Prin emiterea autorizatiei de construire terenurile agricole din intravilan se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitiv, dupa caz.

in intravilanul satelor comunei Cirta se stabilesc urmatoarele categorii de terenuri cu
valori naturale care sunt protejate prin prezentul Regulament:

a. Cursurile de apa;

b. Spatiile verzi.

Se interzice autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin functiune,
volumetrie, aspect arhitectural, conduc la deprecierea valorii peisajului, creeaza

disconfort pentru populatie, etc.
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2.3.6.

2.3.7.

Interdictii permanente in conformitate cu prevederile Planului de dezvoltare al
Judetului Sibiu pentru perioada 2006, 2007-2013 aprobat de Consiliul Judetean Sibiu
cu Hotararea nr. 38/2006 si cuprins in P.A.T.J. Sibiu se interzice construirea de
incineratoare de deseuri pe intreg teritoriul administrativ al judetului, intrucat
activitatea acestora are impact semnificativ asupra mediului. Aceast3 interdictie va fi
cuprinsa in toate prevederile documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului si
a regulamentelor aferente acestora.

Amplasarea constructiilor in zonele care contin valori ale patrimoniului cultural
construit se va autoriza numai cu avizul Ministerului Culturii si a Cultelor, prin
respectarea zonelor de protectie a acestora; se interzice in aceste zone autorizarea

oricaror constructii care ar putea afecta valoarea monumentului sau a zonei.

2.4. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public in intravilan

2.41.

2.4.2.

2.4.3.

2.4.4.

2.4.5.

Se interzice autorizarea constructiilor, de orice fel, in zonele de risc natural.

Constructiile, realizate pe terenuri supuse unui risc natural redus (pante accentuate),

vor fi dotate cu amenajari si constructii specifice pentru eliminarea riscului: ziduri de

sprijin, drenuri, masuri de fixare a terenului etc.

Sunt permise lucrari de constructii sau amenajari care au drept scop prevenirea sau

diminuarea efectelor riscurilor.

Constructiile cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (poluarea mediului) vor

putea fi amplasate numai in zonele functionale ale unitatilor industriale, care vor fi

amplasate la periferia intravilanului.

Autorizarea executarii constructiilor in intravilanul localitatilor comunei Cirta, se poate

face numai cu conditia asigurarii dotérilor tehnico - edilitare minime aferente. Acestea

sunt:

a. alimentarea cu energie electrica;

b. alimentarea cu apa potabila;

c. canalizarea apelor uzate menajere;

d. colectarea si depozitarea in conditii ecologice a deseurilor.

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in P.U.G. a terenurilor

libere rezervate pentru lucrari de utilitate publici. Acestea sunt:

a. caile de comunicatie: deschiderea, alinierea si lirgirea strazilor, modernizarea
intersectiilor existente, precum si lucrarile de arta aferente (poduri, ziduri de sprijin

etc.);
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b. cladirile si terenurile necesare dotarilor de invatamant, sanétate, culturd, sport,
administratie publica, culte;

c. zonele de protectie sanitara a surselor si rezervoarelor de apa, spatiile verzi si cele
destinate amenajarilor sportive;

d. terenurile necesare realizarii retelelor tehnico-edilitare si depozitului de materiale
recuperabile.

2.4.6. Se interzice amplasarea oricarei constructii in zonele de protectie sanitara a surselor
si rezervoarelor de apa, precum si in zona de protectie a statiilor de tratare ap3
potabild sau statiei de epurare ape uzate menajere.

2.4.7. Se interzice amplasarea pe terenurile apartindnd domeniului public, aferente dotarilor
de invatamant, sanatate, culturd, cult, sport, administratie publicd, existente, a
obiectivelor cu alte functiuni.

2.4.8. Se interzice amplasarea constructilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
determinate de procese industriale si agricole sau in zonele de protectie si servitute a
sistemelor edilitar gospodaresti.

2.4.9. Amplasarea lucrarilor de utilitate publica se autorizeaza in corelatie cu propunerile de

echipare edilitara din P.U.G.
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CAPITOLUL Il ZONIFICAREA TERITORIULUI INTRAVILAN

3.1. Consideratii generale
Principalele zone functionale din teritoriul intravilan al localitatilor comunei Cirta:
Zona centralad — in trupul 1 - sat Cirta;
Zona de locuire — in trupul 1 — sat Cirta si in trupul 2 — sat Poienita.
Zona agrozootehnica — in trupul izolat 3;
Zona industriala — in trupul 1 — sat Cirta si in trupurile izolate 3 si 6.

Zona de gospodarire comunala — in trupul 1 - sat Cirta;

= o

Zona de spatii verzi, sport, turism, agrement — in trupul 1 — sat Cirta, in trupul 2 — sat

Poienita si in trupul izolat 7.

N

Zona de echipare edilitara — in trupurile izolate 4 si 5
8. Zona cailor de comunicatie — in trupul 1 — sat Cirta, in trupul 2 — sat Poienita si in

trupurile izolate 3,6 si 7.

3.2. Zone si subzone functionale

Zona Centrala - C —

Functiunea dominanta a zonei este de deservire general3, aici fiind amplasate:
- Primaria - Cea;
- Politia — Cda;
- Camin cultural — Cdv1;
- Dispensar veterinar — Cec1;
- Scoala - Ceif;
- Biserica Ortodoxa — Cebo1;

- Biserica Evanghelica — Cebo2.

Functiunile complementare admise in zona:
- locuire;

- circulatie;

- gospodarire comunala;
- spatii verzi;

- echipare edilitara.
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Zona de servicii — S —

Functiunea dominanta: deservire de interes general (comert, servicii etc);
Functiuni complementare admise:

- circulatie;

gospodarire comunala;

spatii verzi;

echipare edilitara.

Zona de locuinte — L —

Cuprinde cea mai mare parte a teritoriului intravilan, din trupurile de baza Cirta si Poienita si
are urmatoarele functiuni:
Functiunea dominanta: locuirea;
Functiuni complementare admise:
- deservire generala (invatamant, comert, cultura, cult);
- circulatie;
- gospodarire comunala;
- spatii verzi;
- echipare edilitara.
In cadrul acestei zone s-au delimitat urmatoarele subzone:
* Le1 - locuinte existente (In sudul satului Cirta — Zona CFR);
* Le2 - locuinte existente (in vestul satului Cirta);
* Le3 - locuinte existente (In nordul satului Cirta — Zona Oltului);
* Le4 - locuinte existente (In estul satului Cirta);
* Le1 - locuinte existente (In satul Poienita);
* Lp1 - locuinte propuse (in sudul satului Cirta);

* Lp2 - locuinte propuse (in vestul satului Cirta);

In zonele de locuinte sunt amplasate institutii de deservire generala, astfel:
Zona Le4 sat Cirta

- Dispensar uman - Cec2
Zona Le 1 sat Pienita

- $coala generala - Cei 2

- Biserica ortodoxa — Cebo3

- Biserica evanghelica — Cebo4
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Zona industriala — | —

Cuprinde zonele cu industrie existentd in comuna Cirta si zone propuse in zona de Vest si
Est a orasului.
Functiunea dominanta: activitati industriale si de depozitare.
Functiuni complementare admise:
- circulatie;
- echipare edilitara;
- spatii verzi
In cadrul acestei zone s-au delimitat urmétoarele subzone:
* le1 — Industrie existenta (Platforma industriald de Vest in Trupul 3 — Atelier mecanic);
* le2 — Industrie existenta (Platforma industriald de Sud sat Cirta — Prelucrarea lemnului);
* Ip1 — Industrie propusa (Extindere a platformei industriale de Vest in Trupul 3);
* Ip2 — Industrie propusa (Platforma industriald de Sud in Trupul 6);

Zona agrozootehnica — A —

Functiune dominanta: activitati agrozootehnice;
Functiuni complementare admise:

- circulatie;

- echipare edilitara;

- spatii verzi,

- activitati de depozitare - stocare;

soegasgn e

Zona agricola cuprinde subzona: Ae1 — in partea de Vest a satului Cirta in Trupul 3;

Zona de sport — turism — agrement — spatii verzi — Ta —

Este formata in cea mai mare parte din zone verzi aferente zonelor de locuinte, si zone de
agrement.
Functiune dominanta: sport, turism, agrement;
Functiuni complementare admise:
- circulatie;
- echipare edilitara;
- constructii in domeniul sport - turism - agrement.
In cadrul acestei zone s-au delimitat urméatoarele subzone:
* Tse1 — Zona de sport existenta (Teren de sport in sudul satului Cirta);
* Tap1 — Zona de agrement propusa (Castel 2000 in Trupul 7)
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Zona de gospodarire comunalia — GC —

Zona de gospodarire comunala este formata de cele 2 cimitire din satul Cirta.
Functiunea dominanta: inhumare.
Functiuni complementare admise:
- Zone verzi;
- circulatie;
- echipare edilitara;
- constructii de cult.
Zona include urmatoarele subzone:
* Gee1 — Cimitir evanghelic (Amplasat in nordul satului Cirta);

* Gee2 — Cimitir ortodox (Amplasat in sud-estul satului Cirta);

Zona de echipare edilitara — E —

Zona de echipare edilitara este formata din doua subzone propuse pentru introducere in
intravilan, in trupuri izolate:
Functiune dominanta: activitati de captare, tratare si stocare a apei precum si de epurare a
apelor uzate.
Functiuni complementare admise:
- circulatie;
- spatii verzi.
Zona include urmatoarele subzone:
* Ep1 — Statie de epurare propusa (in Trupul 4 din nordul satului Cirta);

* Ep2 — Statie de tratare propusa (in Trupul 5 din sudul satului Cirta);

Zona cailor de comunicatie si constructii aferente — Cc —

Zona de echipare edilitara este formata din 3 tipologii prezente in trupurile de baza si/sau in
trupurile izolate :

1. Cai de comunicatie rutiera:

* Subzona drum national: Ccrn;

* Subzona drum judetean: Ccrj;

* Subzona drum comunal: Ccrc; \2 ; s//

» Subzona strazi secundare: Ccrs; >
2. Cai de comunicatie navigabila — subzona Ccn;

3. Cai de comunicatie feroviara — subzona Ccf.
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CAPITOLUL IV
PREVEDERILE R.L.U. LA NIVELUL ZONELOR SI
SUBZONELOR FUNCTIONALE

4.1. ZONA CENTRALA (C)

Capitolul 1. Generalitati

Se evidentiaza o singura zona, in satul Cirta

Art.1. Functiunea dominanta a zonei: locuirea

Art.2. Functiunile complementare admise ale zonei:

institutii publice si servicii (administratie, cultura, invatamant, sanatate, cult, comert);
spatii verzi amenajate;

accese pietonale, carosabile, parcaje;

echipare tehnico — edilitar3;

mici activitati economice, nepoluante, care nu necesita transport mare de marfuri sau
materii prime;

spatii de depozitare in activitatile gospodaresti.

Capitolul 2. Utilizarea functionala a terenurilor in cadrul zonei

Art.3. Utilizari permise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei si

indeplinesc conditiile prezentului regulament:

constructii necesare functiunii dominante a zonei: locuinte individuale, extinderi la
cladirile existente, mansardari, supraetajari, anexe gospodaresti;

constructii necesare functiunilor complementare a zonei;

schimbarea destinatiei unor constructii in conformitate cu functiunea dominanta a zonei
sau cu functiunile complementare;

amplasarea unor constructii provizorii (chioscuri, scene in aer liber, terase);

amplasarea de firme, reclame comerciale, bannere, panouri publicitare;

amplasarea de retele tehnico — edilitare, extinderea si modernizarea celor existente;

lucrari de modernizare retea stradala.

Art.4. Utilizari permise cu conditii: in zonele protejate cu valoare de patrimoniu se pot autoriza

de catre C.J. pe baza Certificatului de Urbanism, constructiile permise la Art. 3, numai in baza
avizului obtinut de la C.N.M.A.S.I.

Art.5. Utilizari interzise:

unitati de productie industriala de orice tip;
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- unitati de prestari servicii poluante;

- adaposturi pentru efective mari de animale;

- nu se admite amplasarea alaturatd a obiectivelor cu functiuni conflictuale care se pot
afecta reciproc.

Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art.6. Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se va face astfel incat sa asigure
iluminatul natural si confortul adecvat cladirilor.

Art.7. Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor ce adapostesc obiective de interes
public va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil de serviciu si a

parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fara stanjenirea circulatiei pe drumul

public.

Art.8. Amplasarea constructiilor noi va fi retrasa fatd de aliniamentul existent pentru a permite

respectarea zonei de protectie a drumurilor publice.

Art.9. Constructiile vor conserva structura morfospatiala specifica zonei, prin amplasarea lor in
regim izolat, eventual cuplat in cadrul locuintelor individuale si a constructilor de mai mica
anvergura.

Art.10. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare (0,60 m pentru fatadele fara goluri, 1,90 m
pentru fatadele cu goluri), conform Codului Civil, precum si a distantei minime intre cladiri,
necesare interventiilor in caz de incendiu (3,00 m).

Art.11. Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor de orice
fel din zona centrala se va putea face numai concomitent cu racordarea la reteaua de canalizare
menajera.

Art.12. Dimensiunile parcelelor pe care vor fi amplasate obiectivele de utilitate publici ce se vor
dovedi necesare pentru comunitate, vor fi stabilite prin P.U.Z., recurgandu-se la expropriere sau

schimb de teren, pentru a trece suprafetele necesare in domeniul public al comunei.
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Art.13. Lucrarile de modernizare, extindere, supraetajare se vor putea autoriza fara a se recurge
la elaborarea P.U.Z. sau P.U.D. cu conditia incadrarii in procedurile prezentului regulament.
Art.14. fna“l;‘imea constructiilor va fi stabilita prin P.U.Z., dar va fi de maximum P + 1E + M. De
regula, constructiile vor fi prevazute cu acoperisuri tip sarpanta. Pentru locuinte se admite si un
singur nivel.
Art.15. Aspectul exterior al constructiilor va fi in acord cu functiunea acestora si cu importanta
zonei in care sunt amplasate. Se interzice utilizarea tablei de orice fel, a azbocimentului la
invelitori i a culorilor stridente la finisajele constructiilor din zona centrala.

Se vor utiliza urmatoarele materiale:

- pentru invelitori — tigla;

- pentru finisaje — tencuieli drigcuite var — ciment in culori pastel, inspirate din cele

existente;

- tamplarie din lemn pentru zona centrala;

zugraveli cu var sau vopsea lavabila si vopsitorii in ulei

In zona istoric, toate elementele care dau aspectul exterior al constructiei, vor fi adaptate
la specificul arhitecturii locale. Sunt interzise elemente constructive si ornamentale care nu
respecta specificul arhitectural al zonei.
Art.16. Paleta cromatica, conformarea fatadelor si amplasarea golurilor la constructiile din zona
centrala vor fi prevazute de asa maniera incat sa asigure unitatea ansamblului si concordanta cu
specificul arhitecturii locale; anexele vizibile din strada se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala.
Art.17. Autorizarea constructiilor va contine obligatia crearii sau pastrérii spatiilor verzi. in cadrul
fiecarui obiectiv se vor prevedea spatii verzi amenajate in suprafata minima stabilitd prin
Regulamentul General de Urbanism, care vor participa la agrementarea incintei respective; se vor
identifica, pastra si proteja toti arborii mai inalti de 4 m.
Art.18. Terenurile ce cuprind obiective de interes public vor avea imprejmuiri transparente sau
gard viu cu inaltimea de maximum 0,80 m, cu un soclu opac de cel mult 0,30 m inaltime.
Art.19. Autorizarea constructiilor este permisa numai daca este posibil accesul pietonal si
carosabil din reteaua stradala, fie prin servitute de acces. in mod exceptional se poate autoriza
construirea fara acces asigurat, numai cu avizul unitatii teritoriale de pompieri. Accesele si curtile
de serviciu, precum si parcajele care nu sunt destinate publicului vor fi amplasate pe cét posibil,
astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public. Pozitionarea concreta a acestora se va face prin
P.U.Z
Art.20. Procentul maxim de ocupare a terenului in cadrul parcelelor, care cuprind obiectivele

noi de interes public va fi de cel mult 70%, iar in cazul locuintelor, de 40%.
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Art.21. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor din zona centrald in cazul
situarii in zona de protectie a monumentelor istorice vor fi cele din Regulamentul Local de

Urbanism aferent zonei de protectie a monumentelor istorice.

4.2. ZONA DE LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (L)

Capitolul 1. Generalitati

Art.1. Zona de locuit este delimitata in satele Cirta si Poienita.
Art.2. Functiunea dominanta a zonei este aceea de locuire si activitati gospodaresti.
Art.3. Functiunile complementare admise ale zonei:
- activitati de productie nepoluante;
- comert alimentar;
- comert nealimentar cu marfuri de folosinta curenta;
- ateliere mestesugaresti;
- institutii si servicii publice;
- circulatie pietonala si carosabila;
- spatii verzi de protectie;
- anexe gospodaresti;
- adaposturi pentru animale cu capacitatea nelimitata;

- culturi agricole in cadrul parcelei aferente;

- constructii i amenajari de echipare edilitara.

Capitolul 2. Utilizarea functionala a terenurilor

Art.4. Utilizari permise: Se pot autoriza de catre Consiliul Judetean pe baza Certificatului de
Urbanism (insotit de proiectul de autorizare): case de locuit cu cel mult 3 niveluri si anexe

gospodaresti amintite la functiunile complementare.
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Art.5. Utilizari permise cu conditii: pentru servicii si activitati productive nepoluante de mica
capacitate se va obtine acordul de mediu; iar pentru constructiile si amenajarile din zona de
protectie a drumului judetean si a caii ferate se va obtine avizul administratorului caii de
comunicatie.
Art.6. Utilizari interzise: sunt interzise locuintele in blocuri si activitdtile de productie care
genereaza zgomot, praf, alte noxe si/sau care implica un trafic important de marfuri, din punct de
vedere al cantitatilor vehiculate si al frecventei.

Pentru terenurile ce fac parte din subzona Lp se stabilesc interdictii temporare de
construire, in care se impune reparcelarea si elaborarea de plan urbanistic zonal si planuri

urbanistice de detaliu, care sa stabileasca si reguli precise de construire, specifice subzonei.

Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art.7. Orientarea constructiilor de locuit fatd de punctele cardinale se va face astfel incat sa
asigure insorirea si iluminatul natural corespunzator normelor sanitare. In cazul parcelarilor,
constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incat pentru cel putin juméatate din
numarul incaperilor de locuit sa se respecte regula insoririi minime de 1 % h la solstitiul de iarna.
Art.8. Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea zonei de
protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv. Regimul de aliniere al noilor constructii va
respecta zona de protectie a drumului judetean sau comunal. in cazul in care se stabileste alt3
aliniere prin P.U.D. in subzonele Lp, aceasta nu va putea fi mai mica decat zona de protectie
amintita. Tn cazul constructiilor de pe strizile secundare, se va asigura o distanta fata de limita
proprietatii la strada de minimum 3,00 m.
Art.9.Constructiile vor conserva structura morfospatiala traditionald din zond. Amplasarea
constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de
limitele laterale si posterioare (0,60 m pentru fatadele fara goluri, 1,90 m pentru fatadele cu goluri),
conform Codului Civil, precum si a distantei minime intre cladiri, necesare interventiilor in caz de
incendiu (3,00 m).
Art.10.Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate Ia retelele publice
de echipare edilitara in curs de inalizare. Racordarea la reteaua de alimentare cu apa potabila si la
cea de canalizare menajera se va putea face numai prin grija si cu cheltuiala beneficiarului
/proprietarului, in momentul realizarii acesteia.
Art. 11. Amplasarea in interiorul parcelei se va realiza astfel:

- in regim inchis (insiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile invecinate;

- in regim semideschis, cu evitarea scurgerii apelor pluviale in proprietatile vecine.

in interiorul parcelei se va asigura:
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- distanta minima intre constructii;

- accesul ugor al mijloacelor de interventie;

- amplasarea anexelor gospodaresti in partea posterioara a parcelei.
Art.12. Autorizarea racordadrii |a reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor de locuit
se va putea face numai concomitent cu racordarea la reteaua de canalizare menajera.
Art.13. Toate deseurile organice vor fi fermentate pe platforme betonate, impreun& cu gunoiul de
grajd; daca in incinta respectiva nu existd animale, deseurile organice vor fi compostate in gropi,
urmand a fi folosite de asemenea ca ingragamant organic. Deseurile anorganice, ce nu pot fi
fermentate, vor fi colectate prin grija Primariei Cirta si transportate catre o statie de sortare si
transfer.
Art.14. Amenajarea platformelor betonate pentru fermentarea gunoiului de grajd si a bazinelor
betonate pentru colectarea dejectiilor lichide de la animale va fi obligatorie in fiecare gospodarie
individuala. Termenul de executie a acestora va fi fixat de Consiliul Local, pana cel mai tarziu la
expirarea termenului de valabilitate al prezentului P.U.G., care ulterior va fi controlat de catre
autoritatile publice locale.
Art.15. Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate noi constructi de locuit
individuale vor fi urmatoarele:

- front la strada de minimum 12,00 m latime;

- suprafata minima a parcelei de 250 m?;

- adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
Art.16. Indltimea constructiilor va fi de maximum 2 niveluri, intre care ultimul se recomanda a fi
mansardat. De regul&, constructiile vor fi prevazute cu acoperisuri tip sarpanta.
Art.17. Aspectul exterior ingrijit al constructiilor va fi obligatoriu. Se interzice utilizarea tablei si
azbocimentului la invelitorile tuturor constructiilor. Finisajele constructiilor amplasate in frontul
strazii principale vor fi deosebite.
Art.18. Paleta cromatica, conformarea fatadelor si amplasarea golurilor la constructiile de locuit
vor fi in concordanta cu specificul arhitecturii locale.
Art.19. In cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatii verzi amenajate in suprafata de
minimum 10,00 m?, care vor fi amplasate astfel incat sa participe la agrementarea spatiului public.
Se recomanda dublarea imprejmuirii existente cu gard viu. Parcelele vor avea spre strada
imprejmuiri decorative, transparente, cu inaltimea medie de 1,50 m. Materialele si alcatuirea
acestora vor fi in concordanta cu specificul local.
Art.20. Accesele carosabile si pietonale se vor asigura direct sau prin servitute la toate
parcelele construite. Accesele carosabile vor avea o latime de minimum 3,00 m, pentru a permite

interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
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Art.21. Parcajele necesare obiectivelor complementare permise in zona vor fi realizate fara
ocuparea spatiului public.
Art.22. Procentul maxim de ocupare a terenului in cadrul parcelelor care cuprind locuinte

individuale va fi de 30%, iar pentru functiunile complementare de 70%.

INDICI URBANISTICI ZONA DE LOCUINTE §I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (L)
Locuinte P+1E
Regim de indltime Functiuni
complementare R+1E
Locuinte 30%
Procent de ocupare al terenului (P.O.T.) Functiuni
complementare 70%
Locuinte 0,6
Coeficient de utilizare al terenului (C.U.T.) Functiuni
complementare 1,4

Art.23. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor din zona de locuinte in cazul
situarii in zona de protectie a monumentelor istorice vor fi cele din Regulamentul Local de

Urbanism aferent zonei de protectie a monumentelor istorice.

4.3. ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE (1)

Capitolul 1. Generalitati

Art.1. Zona unitatilor industriale este localizata in satul Cirta si in trupurile izolate 3 si 6.

Art.2. Functiunea dominanta a zonei: activitati economice cu caracter industrial nepoluant,
depozite.

Art.3. Functiunile complementare admise in zond sunt: depozitare pentru materiile prime
folosite in procesul de fabricatie cat si pentru produsele finite ale unitatii industriale, circulatie
pietonala si carosabila, spatii verzi de protectie, sedii de firma, comert, alimentatie publica pentru

utilizatorii zonei.

Capitolul 2. Utilizarea functionala a terenurilor

Art.4. Utilizari permise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei Si
indeplinesc conditiile prezentului Regulament.

Art.5. Utilizari permise cu conditii: deoarece nu se cunoaste de pe acum profilul viitoarelor
unitati productive, terenurile rezervate pentru acestea vor putea fi ocupate numai pe baza unui
plan urbanistic de detaliu. Pentru toate utilizérile permise la art. 4 se va obtine acordul de mediu.
Pentru constructiile si amenajarile din zona de protectie a cailor de comunicatie se va obtine avizul

organelor competente.
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Art.6. Utilizari interzise: locuinte, dotari social-culturale.
Art.7. Interdictii temporare de construire: se stabilesc pentru teritorile prevazute in cadrul
P.U.G. a fi analizate prin planuri urbanistice zonale care si stabileascd reguli precise de

construire, specifice zonei.

Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art.8. Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se va face astfel incat sa asigure
iluminatul natural optim in functie de procesul de productie respectiv.

Art.9. Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor ce addpostesc obiective industriale va
avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil de serviciu si a
parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fard stanjenirea circulatiei pe drumul
public.

Art.10. Regimul de aliniere va respecta fronturile existente. In cazul in care nu exista front
construit bine definit, se va asigura o distanta fata de limita proprietatii la stradd de minimum 6,00
m.

Art.11. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime fata de limitele laterale si posterioare (0,60 m pentru fatadele f&r& goluri, 1,90 m pentru
fatadele cu goluri), conform Codului Civil, precum si a distantei minime intre cladiri, necesare
interventiilor in caz de incendiu (3,00 m).

Art.12. Toate constructiile noi realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele tehnico -
edilitare existente. Pana la racordarea la reteaua publica de alimentare cu apa potabila, obiectivele
industriale, industrial - agrare si zootehnice isi vor asigura o sursa proprie de alimentare realizata
numai prin grija si cheltuiala beneficiarului /proprietarului si cu obtinerea avizului de la Directia de
Sanatate Publica Sibiu.

Art.13. Autorizarea racordarii |la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor industriale
se va putea face numai concomitent cu rezolvarea, preepurarii apelor uzate si a racordarii la
reteaua de canalizare a apelor uzate si numai cu avizului de la Agentia de Protectie a Mediului
Sibiu. Pana la realizarea canalizarii publice, unitatile industriale isi vor rezolva aceast3 utilitate prin
solutie locala astfel executata incat sa poata fi racordata ulterior la viitoarea retea.

Art.14. Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate obiectivele industriale se vor
stabili prin studiu de fezabilitate, astfel incat sa asigure, pe langa buna desfasurare a procesului
tehnologic, suprafetele necesare acceselor, parcajelor si spatiilor verzi, conform cu Regulamentul
General de Urbanism.

Art.15. inaltimea constructiilor va fi determinata de procesele tehnologice dar nu va depasi:

- Pentru hale si depozite: S+P+1
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- Pentru comert, servicii si birouri: S+P+4

- Unitati de alimentatie publica: S+P
Art.16. in vederea asigurarii unui aspect exterior corespunzator al constructiilor, se interzice
utilizarea materialelor perisabile la invelitori si finisajele exterioare. Arhitectura va fi in concordanta
cu tehnologia respectiva.
Art.17. Parcelele vor putea avea imprejmuiri opace din materiale rezistente sau din gard viu, cu
inaltimea de maximum 2,00 m. Spre strada principald, suprafata imprejmuirilor va fi tratat3
decorativ. Toate unitatile de productie vor fi obligate sa planteze perdele verzi de protectie, care
vor dubla imprejmuirea pe toate laturile incintei.
Art.18. Parcajele necesare conform normelor vor fi realizate fara ocuparea spatiului public.
Art.19. Procentul maxim de ocupare a terenului in cadrul parcelelor care cuprind obiective
industriale nu va depasi 80%.
Art.20. Ponderea minima a suprafetei de spatii verzi din suprafata incintei va fi de 20%, cu accent
pe plantatile de protectie in aliniament, a caror latime si naltime vor fi dictate de specificul

activitatii.
4.4. ZONA UNITATILOR AGROZOOTEHNICE (A)

Capitolul 1. Generalitati

Art. 1. Zona unitatilor agricole cuprinde o suprafata de teren pe care se desfisoara activitati
zootehnice, identificata in trupul izolat nr. 3.

Art. 2.Functiunea dominanta: activitati agrozootehnice.

Art.3.Functiuni complementare admise: depozitare produse agricole, circulatie pietonala si
carosabila, sedii administrative, comert, alimentatie publica, spatii verzi, servicii diverse,

nepoluante.

Capitolul 2 Utilizarea functionala a terenurilor

Art. 4. Utilizari permise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei
si indeplinesc conditiile prezentului Regulament.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii: Deoarece nu s-au stabilit zone noi pentru desfisurarea
activitatilor agrozootehnice, terenurile rezervate pe baza unui Plan urbanistic zonal pentru acestea
vor putea fi ocupate numai pe baza unui plan urbanistic de detaliu. Pentru toate utilizarile permise
se va obtine acordul de mediu. Pentru constructiile si amenajarile din zona de protectie a cailor de
comunicatie se va obtine avizul organelor competente.

Art. 6. Utilizari interzise: locuinte, cu exceptia celor de serviciu, dotari social — culturale.
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Art.7. Interdictii temporare de construire: se stabilesc pentru teritoriile prevazute in cadrul PUZ-
urilor a fi analizate prin planuri urbanistice de detaliu care sa stabileascd reguli precise de
construire, specifice zonei. Planurile Urbanistice de Detaliu vor studia o suprafata restransa sau
suprafata intregii U.T.R. dupa anvergura investitiei. Aprobarea unui P.U.D. restrans, nu scoate de

sub interdictie terenul ce ramane liber in U.T.R. respectiva.

Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art.8. Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se va face astfel incat sa asigure
iluminatul natural optim in functie de procesul agro-zootehnic respectiv.

Art.9. Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor ce adapostesc obiective cu caracter
agricol va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil de serviciu si
a parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fara stanjenirea circulatiei pe drumul
public.

Art.10. Regimul de aliniere va respecta fronturile existente. In cazul in care nu exista front
construit bine definit, se va asigura o distanta fata de limita proprietatii la strada de minimum 6,00
m.

Art.11. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime fata de limitele laterale si posterioare (0,60 m pentru fatadele fara goluri, 1,90 m pentru
fatadele cu goluri), conform Codului Civil, precum si a distantei minime intre cladiri, necesare
interventiilor in caz de incendiu (3,00 m).

Art.12. Toate constructiile noi realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitara existente. Pana la racordarea la reteaua publica de alimentare cu apa potabila,
obiectivele agrozootehnice isi vor asigura o sursa proprie de alimentare, realizatd numai prin grija
si cheltuiala beneficiarului/proprietarului.

Art.13. Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabild a constructiilor cu
caracter agricol se va putea face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual sau
centralizat, a colectarii, depozitarii i epurarii apelor menajere reziduale.

Pana la realizarea canalizarii publice, unitatile de productie isi vor rezolva aceasta utilitate prin
solutie locala astfel executata incat sa poata fi racordata ulterior la viitoarea retea.

Art.14. Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate obiectivele agrozootehnice se vor
stabili prin studiu de fezabilitate in cazul terenurilor concesionate de la stat si prin P.U.D. in cazul
terenurilor proprietate particulara, astfel incat sa asigure, pe langa buna desfasurare a procesului
tehnologic, suprafetele necesare acceselor, parcajelor si spatiilor verzi, conform cu Regulamentul

General de Urbanism.
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Art.15. ina’l;imea constructiilor nu se reglementeaza, fiind determinata de activitatile pe care le
adapostesc.

Art.16. In vederea asigurarii unui aspect exterior corespunzator al constructiilor, se interzice
utilizarea materialelor perisabile la invelitori si finisajele exterioare. Arhitectura va fi in concordanta
cu activitatile respective.

Art.17. Parcelele vor putea avea imprejmuiri opace din materiale rezistente sau din gard viu, cu
inaltimea de maximum 2,00 m. Spre strada principal, suprafata Tmprejmuirilor va fi tratata
decorativ. Toate unitatile de productie vor fi obligate s3 planteze perdele verzi de protectie, care
vor dubla imprejmuirea pe toate laturile incintei.

Art.18. Parcajele necesare conform normelor vor fi realizate fara ocuparea spatiului public.

Art.19. Procentul maxim de ocupare a terenului in cadrul parcelglor care cuprind obiective
agrozootehnice va fi stabilit prin P.U.D., sau prin studiu de fezabilitate.

Art.20. Ponderea minima a suprafetei de spatii verzi din suprafata incintei va fi de 20%. cu accent
pe ’plantat‘iile de protectie in aliniament, a caror latime si indltime vor fi dictate de specificul

activitatii.
4.5. ZONA DE SPORT - TURISM — AGREMENT - SPATII VERZI - AMENAJARI PISCICOLE (T)

Capitolul 1. Generalitati

Art. 1. Ca tip de zona, zona T se regaseste atat in trupul de baza sat Cirta cat si in trupul izolat

nr. 7

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei este enuntati in denumirea acesteia.

Art. 3. Functiuni complementare admise: spatii de agrement, servicii de cazare, alimentatie
publica, comert cu produse alimentare si nealimentare, amenajari piscicole, circulatie pietonala si
carosabila, retele tehnico — edilitare, plantatii ornamentale.

Capitolul 2. Utilizarea functionala a terenurilor

Art. 4. Utilizari permise: Toate tipurile de constructii i amenajari care corespund functiunii
dominante sau complementare admise ale zonei.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii: Terenurile rezervate pentru acestea vor putea fi ocupate
numai pe baza unui Plan Urbanistic de Detaliu. Pentru constructiile din zona de protectie a cailor
de comunicatie se va obtine avizul organelor competente.

Art.6. Utilizari interzise: Toate tipurile de constructii si amenajari care nu corespund functiunii

dominante sau complementare admise ale zonei.
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Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Amplasarea terenurilor de sport in aer liber va respecta alinierea pe directia nord - sud, cu
o abatere admisibila de 15°est sau vest.

Art. 8. Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor ce adapostesc obiective sportive, va
avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil si a parcajelor necesare,
fara stanjenirea circulatiei pe drumul public.

Art. 9.Regimul de aliniere va respecta fronturile existente. In cazul in care nu existd front
construit bine definit, se va asigura o distanta fata de limita proprietétii la strada de minimum 6,00
m.

Art.10. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime fata de limitele laterale si posterioare ( 0,60 m pentru fatadele fara goluri, 1,90 m pentru
fatadele cu goluri), conform Codului Civil, precum si a distantei minime intre cladiri, necesare
interventiilor in caz de incendiu (3,00 m).

Art.11. Toate constructiile noi realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitara existente. Pana la racordarea la reteaua publica de alimentare cu apa potabil,
obiectivele cu caracter sportiv isi vor asigura o sursa proprie de alimentare, realizatd numai prin
grija si cheltuiala beneficiarului-proprietarului.

Art.12. Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate obiective cu caracter sportiv se
vor stabili prin studiul de fezabilitate, in cazul terenurilor concesionate de la stat, si prin P.U.D. in
cazul terenurilor proprietate particulara, astfel incat sa asigure suprafetele necesare acceselor,
parcajelor si spatiilor verzi, conform cu Regulamentul General de Urbanism.

Art.13. Regimul de inaltime al constructiilor va fi de maximum 2 nivele. De regula, constructiile
vor fi prevazute cu acoperisuri tip sarpanta.

Art.14. Aspectul ingrijit al constructiilor va fi obligatoriu. Se interzice utilizarea azbocimentului
la invelitorile tuturor constructiilor.

Art.15. Parcelele vor putea avea imprejmuiri transparente din materiale rezistente sau gard viu,
cu inaltimea de minimum 2,00 m. Spre strada principala, suprafata imprejmuirilor va fi tratata
decorativ. Vor fi obligatorii plantarile de perdele de protectie, care vor dubla imprejmuirea.

Art.16. Parcajele necesare conform normelor vor fi realizate fara ocuparea spatiului public.

Art.17. Procentul maxim de ocupare in cadrul parcelelor, pentru constructiile noi va fi de cel mult
50%.

Art.18. Ponderea minima a suprafetei de spatii verzi din suprafata incintei va fi de 20 %, cu
accent pe plantatiile de protectie in aliniament, a caror latime si inaltime vor fi dictate de specificul

activitatii.
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~ INDICI URBANIST | ZONA DE SPORT - TURISM - AGREMENT SPAT!I
VERZI (T)

Consfructu

enului (P.O.T.)
erenului (C.UT)

4.6. ZONA DE GOSPODARIRE COMUNALA (Gc)

Capitolul 1. Generalitati

Art. 1. Ca tip de zona, zona Gc se regaseste in satul Cirta, in cele doua cimitire existente

Art.2. Functiunea dominanta a zonei: este inhumarea cadavrelor umane.
Art.3. Functiuni complementare admise: servicii de pompe funebre, capele, spatii verzi,

circulatie pietonala si carosabild, retele tehnico - edilitare.

Capitolul 2. Utilizarea functionala a terenurilor

Art. 4. Utilizari permise:
- se pot realiza farda documentatie de urbanism monumente funerare, cripte, in
completarea celor existente;
- se vor amenaja aleile si spatiile verzi, inclusiv imprejmuirile, ce vor fi dublate cu gard viu
de inaltimea maxima 1,20 m.
Art. 5. Utilizari permise cu conditii: constructii si amenajari specifice cultului — numai in baza
autorizatiei de construire.
Art. 6. Utilizari interzise:
- orice alte activitati, amenajari si constructii in afara celor de mai sus;
- se vor respecta prescriptiile ordinului Ministerului Sanatatii nr. 536/1997;
- suprafata amenajarilor de spatii verzi, inclusiv gardurile vii nu vor fi sub 10% din

suprafata fiecarui cimitir.

Capitolul 4. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art.7. Amplasarea si orientarea constructiilor in cimitire se va face astfel incat sa se respecte
normele de cult.

Art.8. Inhumarea cadavrelor va respecta normele de igiend impuse de Ordinul Ministerului
Sanatatii nr. 536/1997.

Art.9. Imprejmuirile la cimitire vor fi decorative, transparente, dublate de gard viu. Materialele si

alcatuirea acestora vor fi in concordanta cu specificul arhitecturii locale.
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4.7. ZONA DE ECHIPARE EDILITARA (E)

Capitolul 1. Generalitati

Art. 1. Ca tip de zona, zona E se regaseste atat in trupurile izolate propuse: 4 si 5.
Art.2. Functiunea dominanta: activitati de exploatare a sistemelor edilitar gospodaresti aflate in
proprietatea publica (sistem de alimentare cu apa si sistem de canalizare menajera
Art.3. Functiuni complementare admise: spatii verzi, servicii pentru intretinerea si exploatarea

sistemelor edilitar gospodaresti, cai de acces.

Capitolul 2. Utilizarea functionala a terenurilor

Art.4. Utilizari permise: constructii si amenajari specifice sistemelor de alimentare cu apa si
canalizare precum si specifice serviciilor de deservire si exploatare a acestora.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii:

Toate constructiile si amenajarile vor avea asigurata zona de protectie sanitara prevazuta de lege,
imprejmuita.

Art.6. Utilizari interzise permanent: orice constructie care nu corespunde functiunii dominante

sau functiunilor complementare admise, fara nici o exceptie.

Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Distanta minima de protectie sanitara: 300 m.

Art. 8. Incintele vor avea acces direct la o cale publica de acces.

Art. 9. Racordarea la retelele tehnico — edilitare: se va face conform normelor specifice in
vigoare.

Art. 10. inéltimea constructiilor se va determina din punct de vedere al necesitatilor tehnologice.
Art. 11. Procentul de ocupare_al terenurilor conform normelor specifice.

Art. 12. Se vor asigura in mod obligatoriu, plantatii de aliniament si perdele de protectie fata de
vecinatati.

Art. 13. Se vor asigura obligatoriu_imprejmuiri transparente din materiale rezistente, cu inaltimea

de minimum 1,80 m.

4.8. ZONA CAI DE COMUNICATIE (Cc)
Capitolul 1. Generalitati

Art.1. Subzone functionale: Se identifica urmatoarele subzone:

Ccfe — cai ferate;
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Ccrn — drumuri nationale;

Ccrj — drumuri judetene;

Ccrc — drumuri comunale;

Ccrs — strazi;

Ccn - transport navigabil.

Art.2. Functiunea dominanta: transport feroviar, naval, circulatie rutierd a mijloacelor de

transport auto si cu tractiune animala, a biciclistilor si pietonilor.

Art.3. Functiuni complementare admise ale zonei: unitati ale intreprinderilor de transporturi

rutiere sau pe calea ferata.

Capitolul 2. Utilizarea functionala a terenurilor

Art. 4. Utilizari permise:

spatii verzi,

retele tehnico edilitare:

constructii ale unitatilor si intreprinderilor de transporturi rutiere;

garaje, parcaje;

platforme sau alveole carosabile, pentru transportul in comun;

refugii si treceri pentru pietoni;

instalatii, constructii si depozite necesare functionarii serviciilor feroviare:

lucrari de terasamente.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii:

pentru constructiile si amenajérile din zona de protectie a drumurilor judetene (20 m de
la axul drumului conform O.G. 43/2007) se va obtine avizul organelor competente
(Consiliul Judetean Sibiu — Serviciul Administratia Drumurilor);

pentru constructiile si amenajarile din zona de protectie a drumului national (22 m de la
axul drumului conform O.G. 43/2007) se vor respecta conditile impuse la art. 17 din
O.G. 43/2007 privind regimul drumurilor si se va obtine avizul Directiei Regionale de
Drumuri si Poduri Brasov;

pentru lucrarile de supratraversare a drumurilor publice cu retele de utilitati precum si
pentru trasee ale retelelor de utilitati paralele cu drumurile publice in zona de protectie a
acestora se va obtine avizul organismului care administreaza drumul.

pentru constructiile si amenajarile din zona de protectie a infrastructurii feroviare publice

(100 m de o parte si de alta a axului caii ferate) se va obtine avizul C.N.C.F. ,CFR” S.A.
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si acordul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii, fiind interzise functiunile ce
afecteaza activitatea feroviara;

pentru lucrarile de supratraversare a caii ferate cu pasaje superioare, pentru lucrarile de
subtraversare a caii ferate cu pasaje inferioare sau cu retele de utilitati precum si pentru
trasee ale retelelor de utilitati paralele cu linia ferata in zona de protectie a acesteia se
va obtine avizul C.N.C.F. ,CFR” S.A;

in vederea protejarii fonice a locuintelor din zona de protectie a caii ferate, se vor lua

masuri pentru amplasarea de panouri de protectie fonica in lungul acesteia.

Art. 6. Utilizari interzise:

se interzice accesul direct din DN1 la trupul 6 nou constituit. Accesul se va realiza doar
prin intersectia de la km 267+100 m (sensul giratoriu existent) si a drumurilor colectoare
propuse.

se interzice amplasarea oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar la o
distanta mai mica de 50 m de marginea imbracamintii asfaltice a DN1;

se interzic amplasarea de constructii (inclusiv drumuri, parcuri, parcari, imprejmuiri etc.)
si de instalatii neferoviare in zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice (20 m
de o parte si de alta a axului caii ferate);

se interzice autorizarea executarii constructiilor definitive pe terenurile rezervate
dezvoltarii cailor ferate si a drumurilor publice, stabilite prin documentatiile de amenajare
a teritoriului aprobate, conform Legii nr. 36/2006 de aprobare a Planului de amenajare a

teritoriului national — Sectiunea 1 — Cai de comunicatie;

Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art.7. Completarea, modernizarea, repararea retelei stradale functie de importanta drumurilor

respective, se va face respectand normele de specialitate, iar gabaritele se vor asigura conform
STAS 10.144/1 — 90.
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CAPITOLUL V
PREVEDERILE R.L.U. LA NIVELUL
UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

5.1. CONSIDERATII GENERALE

Teritoriul intravilan al comunei Cirta este impartit in 13 U.T.R. Schema impartirii in U.T.R.
este prezentata in plansa 1.

Impartirea teritoriului intravilan a avut la bazi urmatoarele criterii:

- limite naturale identificate in teren;

- unitatea fondului construit, din punct de vedere morfologic si functional;

- posibilitatea stabilirii unor prescriptii unitare de construibilitate.

5.2. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

U.T.R. 1 — amplasat in nordul satului Cirta, cuprinde zona de locuinte existentad Le3 si zona de
gospodarie comunala Gcee1.

U.T.R. 2 — amplasat in partea de vest a satului cirta, cuprinde zona de locuinte existentd Le2 si
zona de locuinte propusa Lp2.

U.T.R. 3 — este reprezentat de zona centrala a satului Cirta.

U.T.R. 4 — amplasat in partea de sud-est a satului Cirta, cuprinde zona de locuinte existenta Le4 si
zona de gospodarie comunala Gee2.

U.T.R. 5 — amplasat in partea de sud a satului Cirta, cuprinde zona de locuinte existenta Le1.
U.T.R. 6 — amplasat in partea de sud a satului Cirta, cuprinde zona industriala existenta le2.
U.T.R. 7 - amplasat in partea de sud a satului Cirta, cuprinde zona de locuinte propusa Lp1 si
terenul de sport Tse1.

U.T.R. 8 — cuprinde zona de locuinte Le1 din satul Poienita.

U.T.R. 9 — amplasat in trupul izolat nr. 3 din vestul satului Cirta, cuprinde zona agro-zootehnica
existenta Ae1, zona industriala existenta le1 si zona Industriala propusa Ip1.

U.T.R. 10 — amplasat in trupul izolat nr. 4 din nordul satului Cirta, cuprinde zona edilitara Ep1 —
Statie de epurare.

U.T.R. 11 - amplasat in trupul izolat nr. 5 din sud-vestul satului Cirta, cuprinde zona edilitara Ep2 —
Statie de tratare.

U.T.R. 12 - amplasat in sudul teritoriului administrativ al comunei Cirta, in partea de nord a
drumului national DN1, cuprinde zona industriala propusa Ip2.

U.T.R. 13 - amplasat in sudul teritoriului administrativ al comunei Cirta, in sudul drumului national

DN1, cuprinde zona de agrement propusa Tap1.
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CAPITOLUL VI
ANEXE (EXTRESE DIN R.L.U. SI ALTE PUBLICA T)
Anexa 6.1.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR iN FUNCTIE DE DESTINATIA LOR ULTERIOARA

1.1. Constructii administrative

1.1.1. Sedii de Primarie: satul resedintd de comuna zona centrala.

1.1.2. Sedii de partid: satul resedintd de comuna, zona centrald sau principalele artere de
circulatie.

1.1.3. Sedii de sindicate, culte, fundatii, O.N.G., asociatii, agenti economici, fonduri: satul
resedinta de comuna sau pe principalele artere de circulatie.

1.1.4. Sedii de firme, birouri: satul resedintd de comuna sau satul e apartinator , zona centrala
sau zona de interes.

1.2. Constructii comerciale

1.2.1. Magazin general - In satul resedinti de comuna, zona central3 sau zona de locuinte, cu
acces usor din caile de comunicatii existente.

1.2.2. Piata agroalimentara: in satul resedinta de comuna, in zona de locuinte.

1.2.3. Unitati mici de comert nealimentar si alimentar: in zone de interes comercial, evitandu-
se zonele poluate.

1.2.4. Unitati de alimentatie publici: in zona centrald sau in zona de agrement se poate
admite amplasarea la parterul locuintelor numai cu conditia izolarii totale impotriva zgomotului,
aburului, mirosului.

1.3. Constructii de cult

1.3.1. Biserici: In zona centrald, unde cultul este permis ca functiune complementara.

1.4. Constructii de invatamant

1.4.1. Gradinite: In zona centrald sau in zona de locuinte unde invatamantul prescolar este
permis ca functiune complementara (distanta maxima de parcurs 300 m).

1.5. Constructii de cultura

1.5.1. Biblioteci, cluburi, cinematografe: in zona centrala sau in zonele dotérilor pentru cultura,
educatie.

1.6. Constructii de sanatate

1.6.1. Dispensar rural, casa de nasteri, farmacii, crese: In zona centrald sau in zona de
locuinte, se va evita amplasarea in zonele poluate.

1.7. Constructii de agrement

1.7.1. Spatii de joaca pentru copii, parcuri, squaruri: In zona centrald sau in zonele de locuinte

sau in zonele de agrement.
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Anexa 6.2.

CONDITII DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Procentul maxim de ocupare a terenului

2.1.1. Zona centrala: 70%

2.1.2. Zona de locuinte: 40%

2.1.3. Alte zone: nu este precizat P.O.T.- ul dar se va aproba odata cu documentatiile de

urbanism sau cu documentatiile de investitie.

2.2. Conditii speciale de amplasare in teren
2.2.1. Pentru constructiile de cultura si alte constructii ce cuprind sali de reuniuni avand un numar
de minimum 200 de locuri, se va prevedea un spatiu amenajat, exterior constructiei, cu o suprafata
de 0,6 m?loc, in afara spatiului destinat circulatiei publice. La aceasta se va adauga suprafata
necesara spatiilor verzi si plantatiilor.
2.2.2. La constructiile de invatamant se va asigura (pe langa zona ocupata de constructie): zona
de recreatie, zona de amenajari sportive, zona verde, inclusiv gradina de flori. Cumulate, aceste
spatii vor reprezenta cel putin 22 m?/copil (gradinite), respectiv 20 m?/elev (scoli).
2.2.3. La constructiile de sanatate in general, amplasamentul se va organiza pe 3 zone: zona
ocupata de constructie, zona ocupata de accese, alei, parcaje si zona verde. La crese va mai
exista in plus o zona tehnico — gospodareasca.
2.2.4. La constructii si amenajari sportive — amplasamentul va permite organizarea a trei zone
functionale: zona ocupata de constructii, zona pentru alei, drumuri, parcaje si zona pentru spatii
verzi.
P.O.T. max: - 50% - constructii si amenajari;

- 20% - alei, drumuri, parcaje;

- 30% - spatii verzi.
2.2.5. La constructiile edilitare procentul de ocupare a terenului si amplasarea in cadrul terenului
sau regimul de inaltime, se vor determina corespunzator regimului tehnologic. Toate constructiile

edilitare in domeniul gestionarii resurselor de apa vor avea o zona de protectie sanitara

s

determinata conform legii.
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Anexa 6.3.
ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR

fata de punctele cardinale

3.1. Constructii administrative
Pentru toate categorile de constructii administrative se recomanda orientarea fata de

punctele cardinale astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor publice si a birourilor.

3.2. Constructii comerciale
Orientarea se va face in functie de situatie, urmarindu-se pe cat posibil conturarea unor

spatii nsorite pentru public si orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor.

3.3. Constructii de cult

Orientarea fata de punctele cardinale se va face in conformitate cu cerintele cultului.

3.4. Constructii de invatamant

Pentru toate categoriile de constructii pentru invatamant orientarea salilor de clasa va fi
catre sud — est, sud, sud vest. Bibliotecile, laboratoarele, atelierele vor avea orientarea spre sud.
Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia N — S, cu abatere de

maximum 15 grade spre V sau E.

3.5. Constructii de sanatate
Pentru crese se va urmari ca spatiile de joaca sa fie orientate spre sud — est, sud, sud —

vest. Pentru saloane si rezerve — orientarea se va face spre directia S, S—E, S - V.

3.6. Constructii de cultura
Vor avea spatiile de lectura si salile de expunere orientate spre nord, nord — est, nord —

vest. In cazul cand nu este posibil se va cere o solutie pentru evitarea insoririi.
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Anexa 6.4.
ACCESE CAROSABILE

Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria | si a ll-a, ca si localizarea

acestora se va face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

4.1. Constructii administrative
4.1.1. Constructiile administrative nominalizate in anexa nr. 1 vor fi prevazute cu:
- accese carosabile directe din strazi de categoria | sia ll - a, dupa caz;
- accesele carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public,
acces de serviciu, dupa cum urmeaza:
- accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;
- accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locuri de
parcare aferente;
- aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.
4.1.2. Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 vor fi prevazute cu accese
carosabile, conform destinatiei si capacitatii acestora, avandu-se in vedere separarea de circulatia

publica.

4.2. Constructii financiar — bancare

4.21. Pentru toate categoriile de cladiri financiar — bancare vor fi prevazute accese
carosabile directe din strazi de categoria | — a si a ll-a, dupa caz.

4.2.2. Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul

personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

4.3. Constructii comerciale

4.3.1. Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare.

4.3.2. In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale, separate de aleile

carosabile destinate consumatorilor.

4.4. Constructii de cult

4.4.1. Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de

circulatie majora.
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4.5. Constructiile de cultura
4.5.1. Pentru toate categoriile de constructii de culturd se vor asigura accesele carosabile
separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.
4.5.2. In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute:
- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajelor, in cazul in care accesul se
face din strazi de categoria | si a Il -a;
- parcajele necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care se realizeaza direct

din strazi de categoria a lll - a.

4.6. Constructii de invatamant

4.6.1. Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese carosabile
de legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloace de transport in comun.

4.6.2. Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari in caz de urgenta

(cutremure, inundatii, incendii).

4.7. Constructii de sanatate

4.7.1. Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legatura cu reteaua
de circulatie majora prin doua accese carosabile separate.

4.7.2. Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora de categoria
| - asiall—avor fi realizate prin:

- strazi de categoria a IV — a deservire locala;

- strazi de categoria a Il — a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al

persoanelor actionand in domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.I..

4.7.3. Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza:

- cu o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10 m;

- cu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10 m.

4.7.4 Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va intersecta aleile

de acces carosabil pentru personal $i pacienti.

4.8. Constructii si amenajari sportive

4.8.1. Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese
carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.

4.8.2. In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

- circulatia carosabila separata de cea pietonal3;

Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC GENERAL



S.C. ASSA GRUP SRR.L. R.L.U. CIRTA

- alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea
salii;
- alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m Iatime;

- alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime.

4.9. Constructii si amenajari de agrement
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement ce va asigura accesul

carosabil separat pentru public de accesul de serviciu si de intretinere.

4.10. Constructii de turism

4.10.1. Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru
utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere.

4.10.2. Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25
m, vor avea o latime de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

4.10.3. Numarul acceselor si conformarea lor se va duce in functie de categoria si

capacitatea obiectivului turistic.

4.11. Constructii de locuinte
4.11.1. Pentru locuinte unifamiliale cu accese si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;

- alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m
vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor
fi prevazute supralargiri de depasiri si suprafete pentru manevre de intoarcere;

- Tn cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcele din spate se vor realiza
prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m — o singura banda de 3,5 m latime;
- cele cu o lungime de maximum 100 m — minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capét.
4.11.2. Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

- n cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza

prin alei de servire locala (fundaturi):
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- cele cu o lungime de maximum 30 m — o singura banda de 3,5 m latime;
- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m — minimum 2 benzi (total 7 m),
cu trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
4.11.3. Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
- accese carosabile pentru locatari;
- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

- accese la parcaje si garaje.

4.12. Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.

Accesele si peisajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de interes public se vor asigura

obligatoriu accese speciale pentru persoane cu probleme ale aparatului locomotor.
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Anexa 6.5.
PARCAJE

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Normativului P 132 — 93, in functie de

categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

5.1. Constructii administrative
5.1.1. Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 vor fi prevazute:
a) cate un loc de parcare pentru 10 — 40 salariati;
b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:
o un spor de 30% pentru sedii de primarii;
o atunci cand constructile cuprind sali de conferinta si alte spatii destinate
reuniunilor se vor prevedea 1 — 2 locuri de parcare pentru autocare.
5.1.2. Pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.2. — 1.1.3. — 1.1.4. vor fi

prevazute cate un loc de parcare pentru 10 — 30 salariati, plus un spor de 20% pentru invitati.

5.2. Constructii financiar — bancare

5.2.1. Pentru toate categoriile de constructii financiar — bancar vor fi prevazute cate un loc
de parcare la 20 de salariati i un spor de 50% pentru clienti.

5.2.2. In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi

organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

5.3. Constructii comerciale
5.3.1. Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti dupa
cum urmeaza:
e un loc de parcare la 200 m? suprafata desfagurata a constructiei pentru unitati de
pana la 400 m?;
e un loc de parcare la 100 m? suprafata desfagurata a constructiei pentru unitati de
400 — 600 m;
e un loc de parcare la 50 m? suprafata desfaguratad a constructiei pentru complexe
comerciale de 600 —2.000 m?;
e un loc de parcare la 40 m? suprafata desfagurata a constructiei pentru complexe
comerciale de peste 2.000 m?.

5.3.2. Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 — 10 locuri la masa.
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5.3.3. La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care

pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

5.4. Constructii de cult
Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv

avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

5.5. Constructiile de cultura
5.5.1. Pentru constructiile culturale cuprinse in anexa 1, vor fi prevazute locuri de parcare

pentru vizitatori sau spectatori si personal, si anume un loc la 10 — 20 locuri in sala.

5.6. Constructii de invatamant

5.6.1. Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3 - 4 locuri de
parcare la 12 cadre didactice.

5.6.2. Pentru invatamantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1. se va adauga, in
functie de capacitatea constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.

5.6.3. Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru autocare,

conform capacitatii de cazare.

5.7. Constructii de sanatate

5.7.1. Pentru constructii de sanatate va fi prevazut cate un loc de parcare la 4 persoane
angajate, cu un spor de 10%.

5.7.2. Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care

cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

5.8. Constructii sportive
5.8.1. Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de
parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei.
Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1, se va prevedea un loc de parcare la 5 — 20 locuri.
5.8.2. La cele rezultate conform pct. 5.8.1. se va adauga, in functie de capacitatea

constructiei, un numar de 1 — 3 locuri de parcare pentru autocar.

5.9. Constructii si amenajari de agrement
5.9.1. Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute

parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10 — 30 de persoane.
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5.9.2. Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3 — 10 membri ai clubului.

5.10. Constructii de turism

5.10.1. Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in
functie de tipul de cladire si de tipul de cladire si de categoria de confort, 1 — 4 locuri de parcare la
10 locuri de cazare.

5.10.2. Pentru moteluri se vor asigura 4 — 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

5.11. Constructii de locuinte
5.11.1. Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi
prevazute locuri de parcare, dupa cum urmeaza:
e cate un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;
e cate un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinte semicolective cu
acces propriu si lot folosit in comun;
e cate un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinte colective cu acces si
lot in comun.
5.11.2. Din totalul locurilor de parcare pentru locuinte individuale vor fi prevazute garaje in
procent de 60 - 100 %.

5.12. Constructii industriale
Vor fi prevazute in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
e activitati desfagurate pe o suprafata de 10 — 100 m?, un loc de parcare la 25 m?;
e activitati desfasurate pe o suprafatid de 100 — 1.000 m?, un loc de parcare la 150
m?;
e activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 m?, un loc de parcare la o

suprafati de 100 m?.

5.13. Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme

diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai

mare de locuri de parcare.

Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC GENERAL



S.C. ASSA GRUP S.R.L. R.L.U. CIRTA

Anexa 6.6.
SPATII VERZI S| PLANTATE

6.1. Constructii administrative si financiar bancare

6.1.1. Pentru constructiile sediilor de primarii vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ,
minimum 15% din suprafata terenului.

6.1.2. Pentru constructiile prevazute la punctele 1.1.2 - 1.1.3 - 1.1.4. vor fi prevazute spatii
verzi cu rol decorativ si de protectie, minimum 10 % din suprafata total& a terenului.

6.1.3. Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor

fi aprobate prin planuri urbanistice.

6.2. Constructii comerciale
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de

agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare, 2 - 5 % din suprafata totala a terenului.

6.3. Constructii de cult
Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditile impuse prin

regulamentul local de urbanism.

6.4. Constructii culturale
Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii

de joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei, 10 - 20% din suprafata totala a terenului.

6.5. Constructii de sanatate
6.5.1. Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la punctul 1.6.1. vor fi prevazute spatii
verzi si plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:
e aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;

e parc organizat cu o suprafata de 10 — 15 m? bolnav.

6.6. Constructii si amenajari sportive
Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum

30% din suprafata totala a terenului.

6.7. Constructii de turism si agrement
Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de

destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25 % din suprafata totala a terenului.
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6.8. Constructii de locuire

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de

locuire, dar nu mai putin de 2 m?/locuitor.
6.9. Constructii industriale

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie,

in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totald a terenului.

N/
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Anexa nr. 6.7
RECOMANDARI - PRIVIND ZONA DE PROTECTIE ISTORICA
La reabilitarea constructiilor de zona se vor avea in vedere urmatoarele recomandari:

PASTRAREA CARACTERISTICILOR FATADELOR

Compozitia initiala (ferestre, usi, elemente decorative) la constructiile vechi din zona de
protectie istorica se va pastra sau se va reface. Golurile de pe fatada (ferestre, usi) se vor pastra
in forma si dimensiunile originale. Refacerea tencuielilor deteriorate in special de ploi, se va
realiza cu tehnologii si materiale adecvate. Betonul, mica, metalele, terasitul, piatra si gresia
artificiala, sticla colorata sunt interzise, fiind nepotrivite cu zona istorica. Tencuielile se vor reface
cu mortar de var — ciment si vor fi protejate prin lucrari speciale de colectare corectd a apelor
pluviale si cu lucrari speciale de combatere a fenomenului de igrasie. Culoarea zugravelilor, ca
element important al fatadei va fi aleasa, de preferinta, cat mai aproape de culoarea initiala. Se va
urmari pe cat posibil crearea unei compatibilitati cromatice cu vecinatatea. Utilizarea mai multor
culori la fatada pentru evidentierea unor portiuni, ornamente, etc., se va face prin utilizarea unor
nuante de culori de baza.

Placajele exterioare vor fi evitate. Instalatiile tehnice nu se vor monta pe fatada.

PASTRAREA CARACTERISTICILOR ACOPERISURILOR

La reabilitarea acoperigurilor — se recomanda pentru invelitori, pastrarea pe cat posibil a
tiglelor traditionale. La finlocuirea partiala cu tigle noi se va avea in vedere acelasi tip si aceeasi
culoare. Se va evita folosirea tiglei profilate, azbocimentului, a cartonului asfaltat a tablei sau a
materialelor plastice. Tiglele de coama sau tiglele de protectie a aticurilor se vor ingloba in mortar.
Lucarnele, cu rol de iluminare si ventilare a podurilor vor fi unitare, ordonate, simetrice, dupa caz.
La tamplaria lucarnelor nu vor fi permise materiale plastice. Sorturile din tabld sau celelalte
elemente de protectie, din tabla se vor dimensiona la limita. Se vor evita mansardarile. Cosurile de
fum se vor reconstrui cat mai apropiat de modelul original. Evacuarea apelor meteorice va fi

asigurata prin amenajari integrate cat mai bine in compozitia fatadei.

FERESTRELE
Se va urmari pastrarea imaginii istorice data de ferestre prin: numar, format, dimensiuni,

incadramente, profile.
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Nu se vor modifica proportiile golurile si se va evita inlocuirea ferestrelor cu usi sau invers.
Tamplaria se va executa din lemn (inclusiv obloanele). Se vor interzice rulourile moderne din
material plastic. Grilajele si feroneriile se vor conserva acolo unde exista.

Se recomanda folosirea geamurilor clare.

USILE $I PORTILE

La reabilitarea sau construirea acestora se va urmari pastrarea structurii si compozitia.

Se vor utiliza metode traditionale de reparare.

inlocuirea sau repararea feroneriei va avea in vedere pastrarea stilului.

Usile si portile constructiilor si curtilor din zona istorica se vor executa din lemn natur
vopsite cu vopsele pe bazad de ulei de in. Culoarea portilor si usilor va fi integrata in contextul
cromatic general al fatadei.

Se recomanda interzicerea practicarii unor goluri in zidarii pentru acces.

FIRME $I RECLAME

Tot mai solicitate de contextul economic, firmele si reclamele in centrul istoric vor fi
incadrate in contextul general al fatadei. Reclama se va amplasa, de regula, simetric si va avea o
lungime determinata de vitrina si de preferinta inscrisul se va aplica direct pe fatada, fara a acoperi
elementele decorative ale acesteia. De asemeni se mai recomanda executarea de reclame in
consola, perpendicular pe fatada, din metal (fier forjat). Reclamele si firmele nu se vor amplasa la
etaj, ci doar la parterul cladirilor. lluminarea reclamei va fi permisa doar daca se realizeaza discret,
fara agresivitate.

Culorile utilizate la suport si inscrisuri vor fi din gama cromatica a fatadelor.

INSTALATII TEHNICE

Se au in vedere urmatoarele:

o aparate de reglare, masura, control pentru instalatiile de apa, canal, gaze naturale;

o antene T.V. sau parabolice;

o ventilatoare;

o cabluri, conducte;

o cutii postale.

Se recomanda ca instalatile mentionate sa nu fie amplasate pe fatadele cladirilor sau in
locuri usor vizibile din strada.

Pentru a proteja aspectul strazii, se recomanda ca instalatiile edilitare (retele electrice,

telefonice, de gaze naturale, de apa si canalizare) sa fie ingropate, in limita posibilului.
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In situatia in care unele instalatiile (cabluri, conductori, distribuitori) se monteaza pe fatade,

acestea se vor monta in tencuiala.

CURTI INTERIOARE S| CLADIRI ANEXE

Un segment al frontului construit, lasat total in afara reglementarilor urbanistice. Pentru
protejarea zonei istorice se recomanda: Curtile interioare, acolo unde exista, vor fi mentionate si
conservate. in mod traditional, functiunea curtilor interioare este o combinatie echilibrata intre
gospodaresc si estetic, si se recomanda pastrarea acestei functiuni. Se recomanda amenajarea
acestora cu rol de spatii de joaca, odihna, relaxare.

Curtile interioare se vor pava cu materiale naturale, de reguld in camp discontinuu, cu
asigurarea scurgerii apelor meteorice si cu asigurarea unui minim de spatii verzi. Se va urmari
asigurarea unor curti interioare curate, ingrijite, divers utilizabile.

Cladirile anexa, pot fi utilizate si ca spatii de locuit, cu unele imbunétatiri. Nu se va accepta

extinderea acestora in scopul cresterii animalelor.
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Anexa 6.8.

DICTIONAR DE TERMENI UTILIZATI IN REGULAMENT

1. ARIA CONSTRUITA
Aria sectiunii orizontale a cladirii, la cota +0,00 a parterului, masuraté pe conturul exterior al
peretilor. In aria construitd nu intrd rezalidurile cu aria mai mica de 0,4 m? si nisele cu aria mai

mare de 0,4 m?, precum si treptele si terasele neacoperite.

2. ARIA DESFASURATA
Suma ariilor tuturor nivelurilor unei cladiri. in calcul nu se cuprind ariile podurilor (cu

exceptia mansardelor) si ale subsolurilor tehnice (cu inaltimea mai mica de 1,80 m).

3. AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Actul de autoritate al administratiei publice locale, pe baza caruia se asigurad aplicarea
masurilor prevazute de lege referitoare la amplasare, proiectarea, executarea si functionarea

constructiilor.

4. AUTORIZARE DIRECTA
Autorizarea executarii constructiilor direct pe baza prevederilor cuprinse in Regulamentul
General de Urbanism pana la intocmirea documentatiilor de urbanism si a reglementrilor locale,

conform legii.

5. AVIZ
Act prin care un avizator, institutie publicd sau altd persoana juridica abilitata de lege,

exprima rezultatul asupra unei documentatii de amenajare a teritoriului sau de urbanism.

6. AVIZ PREALABIL
Actul prin care un avizator exprima, inaintea elaborarii uni documentatii, anumite conditii pe

care aceasta documentatie trebuie sa le indeplineasca.

7. AVIZ CONFORM SAU OBLIGATORIU

Aviz care cuprinde opiniile pe care organul care adopta sau emite un act administrativ de
autoritate este obligat, potrivit legii, sa le ceara unui anumit organ al administratiei publice
specializate, iar la emiterea actului trebuie sa se conformeze acestuia.

8. BILANT TERITORIAL

Evaluare cantitativa prin care se insumeaza valorile absolute si procentuale ale suprafetelor

de teren cu diverse destinatii aferente unui teritoriu prestabilit.
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9. CADASTRU GENERAL

Sistemul unitar si obligatoriu de evidenta tehnica, economicad si juridicad prin care se

realizeaza identificarea, inregistrarea si reprezentarea pe harti si planuri cadastrale a tuturor
terenurilor, precum si a celorlalte bunuri imobile de pe intreg teritoriul tarii indiferent de destinatia

lor si de proprietar.

10. CADASTRU IMOBILIAR - EDILITAR

Cadastru de specialitate din domeniul imobiliar - edilitar, constituit ca subsistem al
cadastrului general, avand la baza elementele de control si referinta ale acestuia, in conformitate
cu care se intocmesc planuri si registre, prin inventarierea terenurilor pe categorii de folosinta si
posesori (din punct de vedere tehnic, economic si juridic), a retelelor edilitare si a constructiilor

aferente acestora, precum si a caracteristicilor geotehnice ale terenurilor.

11. CERTIFICAT DE URBANISM
Act public emis de autoritatile administratiei publice locale prin care se fac cunoscute
solicitantului elementele care caracterizeaza regimul juridic, economic si tehnic al unui teren.

Stabilite prin evidentele existente si documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului.

12. CONSTRUCTII PROVIZORII

Constructii care au durata de functionare limitata, prestabilita prin autorizatia de construire.

13. DOMENIU PUBLIC

Apartin domeniului public, terenurile pe care sunt amplasate constructii de interes public,
piete, cai de comunicatii, retele stradale si parcuri publice, porturi si aeroporturi, terenurile cu
destinatie forestiera, albiile raurilor si fluviilor, cuvetele lacurilor de interes public, fundul apelor
maritime, interioare i al marii teritoriale, tarmurile Marii Negre, inclusiv plajele, terenurile pentru
rezervatii naturale si parcuri nationale, monumentele, ansamblurile si siturile arheologice si
istorice, monumentele naturii, terenurile pentru nevoile apararii sau pentru alte folosinte care,
potrivit legii, sunt de domeniul public, ori care, prin natura lor, sunt de uz sau interes public.

Domeniul public poate fi de interes national, caz in care proprietatea, in regim de drept
public, apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de

drept public, apartine unitatilor administrativ — teritoriale (judet, municipii, orase, comune).

14. EXPROPRIEREA PENTRU CAUZA DE UTILITATE PUBLICA
Modalitate de cedare a dreptului de proprietate privata, constand in trecerea in proprietatea

statului, a judetului, municipiilor, oraselor sau comunelor, a unor imobile proprietatea persoanelor
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fizice sau juridice, cu sau fara scop lucrativ, numai in scopul executarii unor lucrari de utilitate

publica de interes national sau local, dupa o dreaptéa si prealabila despagubire, conform legii.

15. EXTRAVILAN
Teritoriu din afara intravilanului localitatii cuprins in limita teritoriului administrativ, care
inglobeaza activitati dependente sau nu de functiunile localitatii, conform planurilor de urbanism si

de amenajarea teritoriului.

16. INFRASTRUCTURA

Echipare tehnica a unei localitatii sau a unui teritoriu cu retele tehnice, precum si instalatiile
conexe subterane sau supraterane.

Ex. : retele si instalatii de apa, canalizare, electrice, termice, gaze, telecomunicatii, drumuri,

retele stradale, sisteme de irigatii etc.

17. INSTITUTII PUBLICE
Constructii si amenajari care adapostesc functiuni si activitati destinate utilitatii publice ce

pot fi in regim de proprietate publica sau privata.

18. INTERDICTIE DE CONSTRUIRE

Reglementare impusa pentru unele zone sau terenuri, care exclude posibilitatea realizarii
de constructii si amenajari, continuta in documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, si
instituita in conformitate cu prevederile legale. Interdictia poate fi definitivd sau temporara, in
functie de continutul si nivelul de aprofundare a studiilor de amenajare. Zona asupra céareia s-a
instituit interdictia de construire poate fi consideratd grevata de o servitute si considerata, dupa

caz, in registrul cadastral.

19. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
inaltimea constructilor (H) masurata la nivelul fatadei reprezinta diferenta de altitudine
dintre nivelul terenului natural si un punct determinat de:
e streasina, pentru constructiile cu acoperisul in panta continua;
¢ punctul de rupere al pantei, pentru acoperisurile mansardate;
e partea superioard a aticului, pentru cladirile cu acoperis terasd sau cu pante
marginite de atic;

e streasina lucarnelor.
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20. MOBILIER URBAN

Lucrari utilitare si decorative amplasate in spatii publice exterioare cuprinzand: obiecte de

arta monumentala, oglinzi de apa, imprejmuiri, scari, rampe, estrade, tribune, cabine telefonice,

lampadare, indicatoare de circulatie, panouri de afigaj, firme, etc.

21. PATRIMONIU
Totalitatea drepturilor si obligatiilor cu valoare economica si juridica, precum si a bunurilor

materiale la care se refera aceste drepturi, apartinand unor persoane fizice sau juridice.

22. PRESCRIPTIE
Dispozitie continuta in regulamentele de urbanism sau in autorizatia de construire prin care
se impune realizarea constructiilor sau amenajarilor, cu respectarea unor conditii ce deriva din

prevederile legale ori din normele tehnice.

23. RAZA DE SERVIRE

Distanta exprimata in m sau timp de acces intre amplasamentul institutiilor publice sau
serviciilor si cel al locuintelor, servite de acestea.

Distantele maxime de parcurs pentru accesul la principalele categorii de institutii publice si

servicii sunt stabilite in Anexa nr. 1 la Regulamentul General de Urbanism.

24. REGIM DE CONSTRUIRE

Reglementare cuprinsa in proiecte si in regulamente de urbanism care impune modul de
amplasare si conformare a constructiilor pe terenurile aferente acestora.

Componentele determinante ale regimului de construirea sunt: alinierea fatd de limitele

terenului, inaltimea constructiilor si procentul de ocupare a terenului aferent acestor constructii.

25. REGULAMENTE DE URBANISM
Regulamentul general de urbanism
Document aprobat de Guvernul Romaniei prin H.G. nr. 525/199 (publicat in Monitorul Oficial
nr. 149/1996) care reglementeaza activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si

autorizarea constructiilor in toate localitatile si unitatile teritorial - administrative.

Regulamentul local
Documentatia aferentad planului urbanistic general (P.U.G.) si planului urbanistic zonal
(P.U.Z), care explica si detaliaza continutul acestor planuri, sub forma de prescriptii si
recomandari, in vederea urmairirii $i aplicarii lor.
26. RESTRICTIE
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Conditie obligatorie de interzicere sau limitare a unor drepturi sau activitéti, impusa prin

regulamentele de urbanism sau prin alte acte normative.

27. REZERVARE (amplasament rezervat)
Reglementare cuprinsa in proiectele de urbanism si regulamentele aferente acestora prin
care se prevede realizarea, in perspectivad, de constructii si amenajari cu destinatie precizati pe

amplasamentele sau zonele delimitate in documentatiile respective.

28. SERVITUTE
Dezmembramént al dreptului de proprietate, reprezentat de sarcina impusa asupra unui

imobil (teren, constructie, spatiu amenajat), pentru uzul si utilitatea altui imobil, cu alt proprietar.

e Servituti de utilitate publica
Masuri de protectie a bunurilor publice (avand drept consecinta o limitare administrativa a
dreptului de proprietate), ce nu pot fi opuse cererilor de autorizare si ocupare a terenului decat
daca sunt continute in documentatiile de urbanism aprobate sau in prevederile Regulamentului

general de urbanism. Fac obiectul dreptului administrativ.

e Servituti de interes privat
Obligatii reciproce legiferate in Codul civil pentru raporturile ce decurg din relatiile de
vecinatate, in scopul impiedicarii litigiilor intre proprietari. Sunt inscrise in registrele cadastrale si

fac obiectul dreptului civil.

e Servituti de urbanism
Obligatii impuse unui bun funciar, in conformitate cu prevederile legale, limitand dreptul de

proprietate intr-un scop de interes public sau privat, continute in documentatiile de urbanism.

29. SIT
Totalitatea elementelor naturale sau/si amenajate care se impun printr-o perceptie unitara.

Situl subordoneaza peisajul si se caracterizeaza printr-o dominanta configurativa.

30. SUBZONA

Parte dintr-o zona, cu caracteristici urbanistice similare, posibil de circumscris aceluiasi
regulament.

31. UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (U.T.R.)

Suprafata conventionala de teren, omogena din punct de vedere functional, structural si al

morfologiei urbane pentru care se pot stabili aceleasi conditii de construibilitate.
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32. ZONA CENTRALA

Teritoriul delimitat prin documentatii de urbanism dupa criterii privind concentrarea

institutiilor si serviciilor publice (utile localitati si teritoriului sdu de influentd) si a infrastructurii

tehnico — edilitare, precum si dupa criterii privind densitatea si calitatea constructiilor.

33. ZONA CONSTRUIBILA
Teritoriul al localitatii care cuprinde grupuri de terenuri pe care este permisa realizarea de
noi constructii dupa constatarea indeplinirii conditiile de construibilitate precizate in Regulamentul

general de urbanism si in documentatiile de urbanism aprobate.

34. ZONA FUNCTIONALA
Zona avand limite determinate prin documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului care
stabilesc functiunea sa dominanta si celelalte functiuni permise, si reglementeaza unele elemente

privind modul de exercitare a acestora.

35. ZONA DE PROTECTIE

Teritoriu delimitat de organele administratiei publice specializate in colaborare cu autoritatile
locale, in jurul unor monumente istorice (lucrari de artd monumentala, constructii cu valoare
istorica sau memoriald, a unor ansambluri urbanistice, etc.) in vederea unor actiuni de protectie

conservare si punere in valoare a acestora.
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Art.15. Inaltimea constructiilor nu se reglementeaza, fiind determinats de activitatile pe care le
adapostesc.

Art.16. In vederea asigurarii unui aspect exterior corespunzator al constructiilor, se interzice
utilizarea materialelor perisabile la invelitori si finisajele exterioare. Arhitectura va fi in concordanta
cu activitatile respective.

Art.17. Parcelele vor putea avea imprejmuiri opace din materiale rezistente sau din gard viu, cu
inaltimea de maximum 2,00 m. Spre strada principald, suprafata Tmpfejmuirilor va fi tratata
decorativ. Toate unitatile de productie vor fi obligate s planteze perdele verzi de protectie, care
vor dubla Tmprejmuirea pe toate laturile incintei.

Art.18. Parcajele necesare conform normelor vor fi realizate fara ocuparea spatiului public.

Art.19. Procentul maxim de ocupare a terenului in cadrul parcelglor care cuprind obiective
agrozootehnice va fi stabilit prin P.U.D., sau prin studiu de fezabilitate.

Art.20. Ponderea minima a suprafetei de spatii verzi din suprafata incintei va fi de 20%, cu accent
pe ’plantatiile de protectie in aliniament, a caror Iatime si inaltime vor fi dictate de specificul

activitati.
4.5. ZONA DE SPORT - TURISM — AGREMENT - SPATII VERZI - AMENAJARI PISCICOLE (T)

Capitolul 1. Generalitati
Art. 1. Ca tip de zona, zona T se regdseste atat in trupul de baza sat Cirta cat si in trupul izolat

nr.7

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei este enuntati in denumirea acesteia.

Art. 3. Functiuni complementare admise: spatii de agrement, servicii de cazare, alimentatie
publica, comert cu produse alimentare si nealimentare, amenajari piscicole, circulatie pietonal3 si

carosabila, retele tehnico — edilitare, plantatii ornamentale.

Capitolul 2. Utilizarea functionala a terenurilor

Art. 4. Utilizari permise: Toate tipurile de constructii i amenajari care corespund functiunii
dominante sau complementare admise ale zonei.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii: Terenurile rezervate pentru acestea vor putea fi ocupate
numai pe baza unui Plan Urbanistic de Detaliu. Pentru constructiile din zona de protectie a cailor
de comunicatie se va obtine avizul organelor competente.

Art.6. Utilizari interzise: Toate tipurile de constructii si amenajari care nu corespund functiunii

dominante sau complementare admise ale zonei.
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